IPARI INGATLANOK ERTEKELESE -1I1.
(2015)



Tiszta Amerika...!

Minden adat
(elektronikusan is
rendelkezésre all, de
az ,Appraiser” meégis
lemeéri kézzel..
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No, ilyen

| nalunk is van...!
¢

<€——EINSTEIN HOSP

2 MLES ON A
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Nem hazai, de ismeros...

Holnap rendet rakunk. Csak ma van ilyen dzsuva ...!

R

{AEUERANAL TERNALIINE |

T

Renit Enek




Egyiknek sikerul, a masiknak nem...

Ez meg a szomszéd!

Itt a rend!




Idokozben ilyen lett...!

)

Egytitt lenni
jo!




Onalléan értékesithetd foldteriilet?

Ez valészini
meég kell a
folyamatos
miikodéshez!
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Valtozatossag gyonyorkodtet...

Az
egyenértéki
foldterulet ?




'Ezt szeretjuk...

: ' T . .
- %-'x—f':"b_‘_ Egy épiilet, egy szorzas, egy

érték és a kész a becslés...!




Arak kavalkadJ a...
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Magyar taj, magyar ecsettel és
magyar valtoval...!
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Edes élet...(Dolce Vita...)
e S l




Parosan szep az élet...




Mondd, Te kit valasztanal...?

Itt a foglaltsag kisebb mint az
atlag...!




Melyek a RABA csarnokok?

~ s % 3
A, =\ Dl b
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Busz gyartas
Egy IKARUS ... use gyarts




Egy Mercedes gyar...




(NOKIA) Ipari park
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Ertékelési modszerek és eredményeik...?
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Meddig tart az élet ?...
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Melyik a legjobb DCF modell?
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Az alap DCF modell...
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Egyszer valt el6jelet a Cash-Flow abra= Van IRR=BMR
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Az arany, mint befektetés...
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: Csak 6rzési koltségek...!
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Id6kozbeni felujitas....

Benzinkutnal, de mashol is...!

Incremental Value
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Csoda a DCF-ben...!
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A Jobb lett, mint volt...!
0 (Kevés példa van ra, de

néhany értékbecslésben
talalkozunk ilyen esettel... )
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Kiadasra varo ingatlan....
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: Varjuk a Bérlét! Ez is kisebb lesz! |
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; Utana minden

0 borul...

10

Valuation of Vacant Property = Uresen allé ingatlan értékelése
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Egy bezart kat DCF elemezése...
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Ez a magyar Csipke Rozsika ?!
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Ezt sem gondoltuk
volna...!




Ingatlan ,,barna mezoben”...
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Normal eladas...!
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Karelharitas...!

=

1m3 szennyezett anyag kéltsége= 30.000 Ft/m3+AFA



Ingatlan ,,toxikus mezoben”...
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Zaroérték mar negativ...? (Kinek kell ez...?)

1m3 szennyezett anyag kéltsége= 30.000 Ft/m3+AFA



Szeretjuk a szineket...! Fz a barna !

T LTS rey
| N gl
g\l
Remediation Karelharitas
: Costs
Fair Mz, «et
Value
| Stigma hatas..
mverll = |
Ez a tiszta! 1 Soae Ez a

J 4
< HELMHOLTZ

Comparable Brownfiald ZENTRE FOA

as-if-clean site EMVIRONMENTAL
HE S aHLTH - UFS

i

piaci érték ?

Lam a kulfoldiek is még mindig keverik a fogalmakat...!



Rezsi csokkentés helyett rezsi novelés...
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Egyre nonek a mikodési koltségek... !
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Szamitas elve...
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Koltségeket elorehozzuk...

»1/((1+1)")!
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Szamitas (kozbenso0) eredmeénye...



NEHANY SEGEDLET...

1) A=EKS-2014;

2) B=EKS-2015;

3) C=DIREKT TOKESITESI RATA SZAMITASA;

4) D=Karmentesités (Building Magazin, 2009.11.27.
5) E=3,0%-0s hiba a becslésben és az IRR=BMR rata;

6) F= Stigma hatas (50%-0os mododosito hatassal...)
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DIREKT TOKESITESI RATAK...

Telepiilés Funkcié
:g Kinalati
& Adatok
alapjan
0 C kategorids iroda Budapest, VIIL. keriilet, Tisztvisel: 5,29%
REGIO KINALATI ADATAIBOL GYUJTOTT OS5ZEHASONLITO INGATLANOK
1 Debrecen Telephely 5,13%
2 Nyiregyhaza Kereskedelmi telephely 12,12%
3 Nyiregyhiza Egyéb ipari ingatlan 12,42%
4 Alsdzsolca Telephely, ipai ingatlan 33,83%
STATISZTIKAI ELEMZES
ATLAGOS ERTEK: 15,87%
SZORAS: 12 44%

Alku

folyamat

becslésével

5,03%

4,61%
9,62%
13,60%
19,70%

11,88%
6,38%

Direkt Tokésitési Rata valtozatok

Koltség

modszer

ellenorzésével

5,94%

7,73%
7,06%
12,34%
11,94%

9,77%
2,76%
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Egy maganyos Holgy...

Kérdések?
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